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Pfi uzavirdni ndjemni smlouvy obvykle
ndjemnik skidda majiteli nemovitosti kauci
(dnes zvanou jistotu). Po dobu ngjmu
disponuje s témito penézi pronajimatel.
Za dodrZeni vech smiuvnich podminek
ndleZi dand ¢astka ndjemci, avSak ten
ji v prdbéhu ndjmu nemdze jakkoliv
zhodnocovat. M{iZe ndjemce pfi ukonéeni
smlouvy mimo samotné kauce pozadovat
také Uroky z této dstky?

Vice ¢téte na str. 7

Mezi ob&any Prahy a Ceské republiky
obecné vzrlstd zdjem o luxusni nemovi-
tosti v hlavnim mésté. Poptdvka dlouho-
dobé vyrazné prevySuje nabidku. Na trhu
chybi pfedevsim novostavby s mensim
poctem bytl se zajisténym parkovanim
a balkény, respektive terasami s vyhledem
na mésto. Nejvice schdzeji v nabidce malé
byty do 65m2 v celkovych cendch do 6,5
miliénG korun. Vice ¢téte na str. 8

Jedna z ¢asto opomijenych zdleZitosti

pfi prodeji nebo koupi bytu je vyporddd-

ni pfispévka. Viastnik bytové jednotky
pfispivd na sprévu spoleénych &dsti domu
zdlohoveé. Pfi prodeji m(ze vzniknout
situace, kdy md proddvajici preplatek
nebo naopak diuh u spolecenstvi viastnikl
jednotek (SVJ). Vice ¢téte na str. 10



HYPOTEKY BEZ STAROSTI

- Porovnani 14 bank a 4 stavebnich sporitelen.

- Doporuceni 3 nejvhodnegjsich fesent.

- Zpracovani podkladt ke schvalenf dvéru.

- Asistence po celou dobu splaceni. Vse bezplatne
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Sluzby hypotecniho maklére

www.golemfinance.cz
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EDITORIAL

Novy realitni trh je v pIném proudu

r . I 4 ~ I 4 I 4 14

a s nim i nova ocekavani

Vdzeni Ctendfi,

faké jste ocekdvali klidny nabéh roku a misfo
toho nevite, kam vméstnat vSechny ty schiizky,
co se na vés vali ze vech sfran? Ano, novy
realitni trh je v piném proudu a s nim i novd
oCekdvdni. Hned jeden z prvnich ¢ldnk( tohoto
realitniho mési¢niku odkazuje na stdle rostouci

ceny bytl. UZ to vypadalo, Ze bude jen velmi ob-

tizné prekovat vSechny lofiské rekordy (nejvyssi
prdmeérnd hypotéka, nejvétsi pocet poskytnu-
tych Gvérd, nejvétsi objem hypoték, nejvice rea-
litnich transakei apod.), ale opak bude moZnd
pravdou. Banky se budou snazit pfesvédéit co
nejvice klientd, aby si sjednali hypote¢ni smlou-
vy dle stdvajicich podminek. MiZeme tedy

sinym jazyckem

na miskdch vah,
nabidek bankovnich
domdi. A pokud si
budou chtit banky
své trzni podily
zachovat, popfipadé
je jeSté vylepsit, tak
budou s nejvétsi
pravdépodobnosfi
na billboardech prezentovat prévé sazby il STRANA4-5
zaginajici jedni¢kou. A ruku v ruce s rostoucimi

cenami nemovitost miZeme ocekdvat i v letos-
nim roce tisice pfedanych kli¢( k zakoupenym
bytm a rodinnym domdm. Ale ted uz se v klidu

oCekdvat sprint k nejniz§im Grokovym sazbdm,  posadte a prectéte si, co vSe miZete v leto$nim
neZ dojde k chystanym legislativnim Gpravdm. roce oGekdvat.
Prévé vySe sazby je totiz velmi asto pomy- » Lucie Mazdcovd
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Zaregistrujte se jeste dnes
a dostavejte nds meésicnik diiv nez ostatni
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,, OCekdvdm, Ze v rdmci konkurencniho boje dojde k posunuti historického
minima o nékolik dalsich setin procentniho bodu niZe, takZe podminky pro
hypotecni financovdni budou v prvni pololeti historicky nejpriznivéjst. «

Libor Ostatek (Golem finance) STRANA 13
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Stane se

zivnosti
vazanou?

Prodejem realit se nyni mlZe zabyvat prakticky kdo-
koliv starSi osmnacti let. Jedinou podminkou je Cisty
trestni rejstfik. To by se mélo jiz brzy zménit. V led-
nu tohoto roku vlada schvalila vécny zamér zdkona

o realitnim zprostfedkovani. Nové by se tedy méla
stat realitni ¢innost Zivnosti vazanou. Co to znamena
pro realitni maklére?

|Gda se zpfisnénim pravidel pro realitni ma- kona, ale cesta k jeho Géinnosti bude jesté néjakou
kléfe zabyvd jiz delSi dobu. Samotnd Asoci- dobu frvat. Ministerstvo odhaduije pfedloZeni zdko-
ace realitnich kanceldf CR chystané zmény na do konce tohoto roku a v platnost by mohl byt
vitd. Negativni pfistup nékterych lidi k realitni ~ uveden do konce Gervence 2017. Zdkon by pak mél
Ginnosti totiZ vétSinou prameni ze $patné zkusenosti vymezit z&kladni pravni rdmec realitniho zprostied-

s nekvalifikovanym makléfem. Tim, Ze se prodejem kovédni, upfesnit podminky pro vykon této ¢innosti
realit mGze zabyvat prakticky kazdy, neexistuje proti a nastavit dozorové a sankéni mechanismy.

tomu z&dny Géinny boj. To by mél chystany zdkon Sluzeb realitnich kanceldfi vyuzivd mnoho
zménit. Pokud se stane realitni zprostfedkovani ob&ani CR a absence zdkona, kfery by presné
Zivnosti vdzanovu, jeji ziskdni je podminéno odbornou  specifikoval pravidla pro provozovdni této ¢innosti,
zpUsobilosti. Do jisté miry by to mohlo odradit ddva vétsi prostor podvodnym maklérim. Minister-

nepoctivce, pro kieré by zalozeni zivnostenského listu  stvo i poctivy realitni makléfi povazuji tento zdkon
nebylo tak snadnou zdleZitosti. Zadatel o tuto Zivnost o realitnim zprosttedkovdnim za krok dobry smé-

bude muset prokdzat vzdéldni ¢i délku praxe, dle rem. Casem by tak mohl vymizet strach a ned(ivéra
toho jak bude déno zdkonem. nékterych obyvatel k realitni ¢innosti.
Zacdtkem roku vidda schvdlila vécny zdmér z6- Lenka Dolezalovd

Prdmérnd vyse provize se pohybuje kolem 2 - 5%. Svou roli hraje i region, v které majitel svou nemovitost proddva. Foto redakce
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Koupé
pozemku

v chranéne
oblasti

Pozemky v chrénénych oblastech jsou
pro mnoho lidi atrakfivni. Lokalita, v kieré se
takové pozemky vétSinou nachdzeji, Idkd
fyzické osoby i podnikatele. Jejich koupé
i ndslednd sprava vSak nebyva jednodu-
chou zdlezitosti. Na co si dét pozor?

Pravé k pozemk{m v chrdnénych oblas-
tech byvd vdzdno mnoho druhd zdkonnych
ochran. Nékteré jsou dané zdkonem a ne-
jsou v katastru nemovitosti vyznaceny. Proto
kupujici nem(ze spoléhat na fo, Ze koupf
takovy pozemek a postavi na ném stavbu,
stejné jako na kierémkoliv jiném. Problém
miZe nastat uz pfi samotné koupi. Mnoho
proddvajicich bohuZel netusi, Ze predkupni
prdvo na takové pozemky mé stdt. VétSinou
prodej nemovifosti rovnou zadaji realitni
kanceldfi a zdjemce ji pak kupuije v dobré
vite, Ze je vSe v porddku. Takovd kupni
smlouva mlze byt vSak pozdéji napadena.

Vlastnici nezastavénych pozemkd leZ-
cich mimo sidelni Gtvary na Gzemi ndrodnich
parkd, ndrodnich prirodnich rezervaci,
ndrodnich pfirodnich pamdtek a viastnici
pozemk souvisejicich s jeskynémi jsou
povinni v pfipadé jejich zamysleného prodeje
prednostné nabidnout tyto pozemky ke koupi
orgdnu ochrany pfirody. Pokud orgén ochra-
ny prirody neprojevi o tyto pozemky do 60
dnd od obdrZenf nabidky pozemku pisemné
zAvazny zdjem, mohou viastnici zamysleny
prodej uskuteénit,” uddva § 61 zdkona €.
114/1992 Sb. Préveé zdkonem o ochrang pri-
rody a krajiny mUze byt pozdéji zpochybnéna
kupni smlouva, pokud proddvajici nedodrzel
podminky uvedené v tomto paragrafu. Velky
problém je, Ze pravé tofo predkupni pravo
neni v katastru nijak vyznaceno a fak lidé
kupuijf pozemky v chrdnénych oblastech, aniz
by tusili, Ze m{Ze byt pozdéji problém. Pokud
by se opravdu stdt rozhodl takovou koupi
napadnout, jednalo by se o diouholeté soudni
spory a kupni smlouva by mohla byt nakonec
prohldSena za neplatnou. Pokud kupujici
viastni pozemek jiz delsi dobu nez 10 lef,
tak se nemusi niéeho obdvat. Zde tofiz plati
fzv. prdvo vydrzeni, kferé kupujiciho chrdni.
Odpovédnost za Skody by ale nesla strana
proddvajici.

Je nutno podotknout, Ze takové jedndni
ze stranu stdtu ¢i ndrodnich park( je spiSe
vyjime€né. Presfo by prdvé zdjemce o koupi
pozemku v chrdnéné oblasti mél pozadovat
od proddvajiciho doklad, Ze Fddné nabidl po-
zemek nejdrive sfdtu. Také zde plati pravidlo,
Ze neznalost zdkona neomlouvd.

» Lenka DoleZalovd
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Ceny bytu byly v roce 2015

na vzestupu.

Letos to nevypada jinak

Z ekonomického pohledu byl rok 2015 povaZovan za jeden z nejlepsich za po-
slednich deset let. Dafilo se nejen vyrobnim podnik(im, ale také stavebnim fir-

77

mam, developerskym spolecnostem a realitnim kancelafim. O oZiveni realitniho
trhu svédci nejen zvySend poptavka po vlastnim bydleni, ale také navracend
davéra investorl v tento druh zhodnoceni kapitalu. O tom, jak vypadal realit-
ni rok 2015, vypovidaji také aktualni data realitnich serveru realitycechy.cz

a realitymorava.cz, které jiz devatym rokem monitoruji vyvoj cen byt v Ceské

republice.

CENY BYTU

louhodobé se realitni kanceldfe setkdvajf
se zvy$enou poptdvkou predevsim po
mensich bytech. Kategorie 1+1 a 1+KK
jsou také velmi Zaddny investory, ktefi
prdvé tento typ nemovitosti vyhleddvaji za déelu
ndsledného prondjmu. A moznd préavé diky nim
vzrostly ceny v obdobi 1. 1. 2015 - 1. 1. 2016
u bytl kategorie 1+1 a 1+KK 0 9,34 %. K pofize-
ni primérného bytu této kategorie by vdm loni
v lednu stacilo 806 364 Ké&. Na zagdtku letosniho
roku by bylo potfeba vynalozit jiz 881 703 K.
Silnd poptdvka po garsonkdch se mize podepsat
také pod pfipadnych zvySovdnim jejich cen nejen
v letoSnim, ale i pfistim roce.

NdrGst cen se projevil také u stfednich byt ka-
tegorie 2+1 a 2+KK. Tyto byty mohou slouzit dvou
osobdm, popfipadé rodi¢tim s malym ditétem
a fo i po dobu nékolika let. Na rozdil od garsonek,
poskytuji samostatnou loZnici a o néco vétsi miru
prostoru. V meziroénim srovndni doslo i u téfo ka-
tegorie k navy$eni nabidkovych cen. Primeérny byt
kategorie 2+1 a 2+KK se v lednu 2015 nabizel za
1151 782 KE. Pfesné o rok pozdéji, v lednu 2016,
to bylo jiz 1 214 435 K&. Z pohledu investora jde
o velmi dobré zhodnoceni investice na tGrovni 5,44
%. Zejména, vezmeme-li v potaz akfudini sazby na
spoficich Uctech, Ize hovofit o stdle velmi zajimavé
investici.

0 velké pfekvapeni se, stejné jako v obdobi
2014 - 2015, postaraly velké byty. Nizké Grokové
sazby hypotecnich Gvérl pfimély mnohé zdjemce
k pfehodnoceni svého pdvodniho rozhodnuti. Ne-
bude lepsi vyuzit aktudini drokové sazby k pofizeni

Vyvoj pramérnych cen byta
141

vét§iho bytu? Bude lepSi vzit vétsi o néco drazsi
byt i za cenu delSi hypotéky nebo se uskromnit

a vybrat si radéji byt mensf a tudiz levnéjsi?
Dilema, které se probiralo v nejedné domdcnosti.
Vlysokd poptdvka po velkych bytech se podepsala
na extrémnim navyseni nabidkovych cen. Byty
kategorie 3+1 a 3+KK bylo mozné pfed rokem
pofidit za prGmeérnych 1 340 355 K¢. Letos v lednu
se stejné kategorie bytl zvysily 0 19,8 % na 1 605
620 K¢&. Nutno ovSem podotknout, Ze jako u vSech
kategorif i u této, jde o celorepublikovy prdmér.

V jednotlivych méstech se rlist cen projevil jinak.

Velké byty kupuji ve vétsiné pripadd lidé za
Gcelem bydleni. Mezi investory neni tato kategorie
pFl’Iié vyhleddvdno Ndvratnost investice (pomér
v letech), nevychdzi v porovnonl s mensimi byty pfi-
li$ dobre. Vzhledem k vy$$i pofizovaci cené nejsou
velké byty vyhleddvdny ani pfipadnymi spekulanty,
ktefi neuvazuji o diouhodobém prondjmu, ale spise
o0 koupi a ndsledném prodeji. Nesouvisi to pouze
s nutnosti vétsiho kapitdlu na pofizeni takovéto
investice, ale také se znaénou dafovou (Ghrada
dané z nabiti nemovitosti ve vysi 4 %, platba 15
% dané ze zisku) a administrafivni zatéz (nutnost
vyhotoveni Prikazu energetické ndrocnosti budovy),
popfipadé i provize realitni kanceldre.

V$e zatim nasvédC€uje tomu, Ze i koncem lefos-
niho roku budeme s nejvétsi pravdépodobnosti
vidat v inzerdtech realitnich kanceldfi vy$si ceny
u nemovitosti, nez na jeho za¢dtku. Proddvajici
si totiz velmi dobfe uvédomuiji, Ze se aktudiné
nachdzime v obdobi vysoké poptdvky, a nabidkové
ceny jejich nemovitosti fomu odpovidaji.

» Lucie Mazdcovd
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Ma najemnik narok na uroky z kauce?

PRONAJMY

Pfi uzavirdni ngjemni smiouvy obvykle ndjemnik
sklddd majiteli nemovitosti kauci (dnes zvanou
jistotu). Po dobu ndjmu disponuije s témito penézi
pronajimatel. Za dodrZeni vSech smiuvnich podminek
ndleZi dand édstka ndjemci, avsak ten ji v pribéhu
ndjmu nem0Ze jakkoliv zhodnocovat. M{iZe ndjemce
pfi ukonéeni smlouvy mimo samotné kauce pozado-
vat také Uroky z této ¢dstky?

Na droky z kauce md ndjemce jednoznacéné
zdkonny ndrok. Ten vznikd na zakladé nového ob&an-
ského zdkoniku z roku 2014, Presto se ¢asto pravé
ndjemnik spokoji s navrdcenim jistoty a droky jiz
nevyzaduje. Zkrdtka nevi, Ze mé na né ndrok. Pritom
zejména pfi dlouhodobém ndjmu nemusi jit o zane-
dbatelnou ¢dstku. Jistota mdze byt pronajimatelem
stanovena az na Sestindsobek mésiéniho ndjmu.
Zdkon presné nedefinuje vysi Grokd, ale béZné se vy-
pocitdvd dle vyse Urokl bank za Gvéry, kferé poskytuji
v misté bydlisté majitele nemovitosti v dobg, kdy byla
uzavfena ndjemni smlouva. K jistotdm sloZenym pred
rokem 2014 se zpravidla pfi¢itaji Groky aZ od doby,
kdy veSel v platnost novy ob&ansky zdkonik, fudiz 1.
1. 2014. JelikoZ se tato problematika dostdvd pomalu
do podvédomf pronajimateld i ndjemcd, je idedinim
feSenim uvést vysi Grokd z kauce jiz do smlouvy. Je
to jediny zpUsob, jak predejit pozdéj$im dohadim
o &dstce, kferou md majitel nemovitosti pfi ukonceni
smlouvy vyplatit. Zdkon pouze stanuje, Ze Grok nesmi
byt nula, jinak je fo na dohodé obou stran.

realko

Prdva a povinnosti pronajimatel(l a ndjemct se
diky novému ob&anskému zékoniku zdsadné zmé-

nila. BohuZel se stdle ¢asto setkdvdme s neznalosti

zGkona a to vede ke sporim, kterym Ize jednoduse

i

predchdzet. Pokud si pii sepisovéni ndjemni smlouvy
neni nékterd strana jistd svymi prdvy ¢i povinnostmi,
méla by jesté pred podpisem kontaktovat pravnika

a se vsim se poradit. » Lenka Dolezelovd

o

Na uroky z kauce ma ndjemce jednoznacné zakonny ndarok. Ten vznikd na za-
kladé nového obcanského zakoniku z roku 2014. Foto redakce
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Finanéni poradenstvi jinak

projekt
REBS

NejrozSifenégjsi realitni software Realko a nejsilnéjSi nebankovni zprostfedkovatel hypotecnich
uvérd Partners Vam nabizi moznost vyhodné spoluprace ve spole¢ném projektu REBS.

Co je projekt REBS

M sdileni vybranych klientd mezi RK

a spolec¢nosti Partners

W kvalitni sluzby hypotec¢nich specialistt

pro VaSe klienty

M zajimaveé zvySeni objemu obchodu
a zisku pro RK i jednotlivé maklére

ZDARMA

Co ziskate

H realitni software Realko zcela

W software v pIné verzi, véetné vSech

moduld, tolik licenci, kolik potrebuijete,

bez dalSich poplatkt
M provize v nadstandardni vySi

z hypotec€niho uveéru

Vice informaci na www.realko.cz
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Sména
nemovitosti
ma mnoho
vyhod

Sménny obchod je mnohdy fazen spiSe do
doby minulé. Mél vak své vyhody a v mno-
hych pripadech mlze miti dnes. Pokud se
chce vlastnik nemovitosti stéhovat, jako prvnf
ho vétSinou napadne prodej a ndslednd
koup& nového bydlent. Cekd ho tedy celd
fada papirovani a také urcitd rizika. Pokud ale
na druhé sfrané stoji majitel bytu, ktery ma@
stejné Umysly a jejich byty jsou oboustranné
moznym feSenim, je ¢as uvazovat 0 sméng.

Sménny obchod s realitami ma samozfej-
mé mnohem $irsf vyuZiti. Neni nutné smé-
novat vZdy stejny druh nemovitosti. Sménny
obchod je tak vhodny i pro lidi, kfefi chéji
prodat svj byt a ndsledné penize investovat
do pozemku nebo jiné nemovitosti. Sména je
pro né mnohem jednodussim feSenim, nez
prodej a ndslednd koupé. Navic smérovat
miiZe fyzickd i prdvnickd osoboa, tudiz i firma
miZe vyuZit tento jednoduchy ndstroj pro
majetkové prevody.

Zd&kladem fakového obchodu je sménnd
smlouva, kterd je upravena dle nového
Obéanského zdkoniku. ,Ustanoveni o kupni
smlouvé se pfiméfené pouziji i na smlouvu,
podle které si smluvni strany sméfiujf véc za
véc, afo fak, Ze kazdd ze sfran je povazovdna
ohledné véci, kferou sménou davd, za stranu
proddvaiici, a ohledné véci, kterou sménou
pfijimd, za stranu kupujici,” je stanoveno
ustanovenim § 611 zdkona €. 89/2012 Sb.

Sména mUze probéhnout i v piipadé, Ze
majetek obou sfran neni stejné hodnoty.
Rozdil samozfejmé musi majitel nemovi-
tosti s nizsi cenou doplatit. Obé strany se
samoziejmé nevyhnou povinnosti zaplatit
dan z nabyti nemovitych véci. Vyjimkou
je sména druzstevnich bytQ, kdy se jednd
pouze o prevod ¢lenskych prdv a povinnosti
spojenych s ¢lenstvim v bytovém druzstvu.

V takovém piipadé dari z pfevodu nemovitos-
fi nikdo neplati. Sménny obchod s realifami
Ize samoziejmé aplikovat jen v nékterych
pfipadech. Mnohdy je spiSe ndhoda, Ze viast-
nik nemovitosti najde fakového kupce, od
kterého by zdroven chtél realitu koupit. Pokud
se uZ fakovd ndhoda stane, sménnd smlouva
je tim nejlepsim feSenim pro obg strany.
Lenka Dolezalovd

realitni magazin pro ndro¢né

nakupuji

Nejvétsi zajem je o luxusni projekty v Praze 1. Nabidkové ceny bytd zde vykazuji
v rlznych katastralnich dzemich ponékud odliSnou droven. Foto redakce

Mezi ob&any Prahy a Ceské republiky
obecné vzrlista zajem o luxusni nemovi-
tosti v hlavnim mésté. Poptavka dlouho-
dobé vyrazné prevysuje nabidku. Na trhu
chybi pfedevsim novostavby s mensim
poctem bytu se zajisténym parkovanim
a balkony, respektive terasami s vyhle-
dem na mésto. Nejvice schazeji v na-
bidce malé byty do 65m2 v celkovych
cenach do 6,5 miliond korun. Zajem je
predevsim o lokalitu Prahy 1.

Rezidenéni trh v tomfo specifickém luxusnim seg-
mentu je v Praze cenové srovnatelny s dalsimi hlav-
nimi mésty ve stfedni Evropé. Cena za metr étvereéni
se pohybuje v rozmezi 4 000 az 7 500 Euro, nicméné
stdle pfetrvdvaiji rozdily v kvalité a velikosti.

Praha se, ve srovndni zemémi tzv. Visegradské
&tyrky (Ceskd republika, Slovensko, Madarsko
a Polsko), fadi na pfedni misto a Groven tohoto typu
bydleni se stdle zvySuje. V porovndni s metropolemi
v zdpadni Evropé se hranice tohoto segmentu pohy-
buje od 7 500 Euro za mefr &tvereéni.

,Drive dominovali Eeskému trhu s luxusnimi
nemovitostmi zahraniéni kupci, ktef ocefiovali vysoky
nadstandard a akceptovali vysoké ceny. Zhruba od
roku 2006 a 2007 se o fento typ bydleni stdle vice
zajimaiji Cesi a Slovdci, kfefi timto zpdsobem zhod-
nocuji své finance. S prichodem ekonomické krize na
Geském trhu doslo k citelnému poklesu zahrani¢nich
kupuijicich a zvySeni poctu tuzemskych zdjemcd,”
fiké analytik spoleénosti Lexxus Norton, Ondfej Diblik.

Krize se v luxusnim segmentu projevovala stagna-
ci poptdvky, kterd nebyla doprovézena tak vyraznym
poklesem cen jako ve sffednim a nizkém segmentu.

Podil luxusniho bydleni na trhu bytovych projektl
v hlavnim mésté odhaduije spoleénost Lexxus Norton
na cca 4 az 5 procent.

Podle analyzy chybi na trhu luxusnich bytl
v centru Prahy novostavby s mensim poctem byt
se zajisténym parkovénim a balkény resp. terasami
s vyhledem na mésto. Nejvice schdzeji v nabidce
malé byty do 65 m2 v celkovych cendch do 5,5 mil.
K¢E. Kvalitni byty 1+kk zcela chybf v nabidce a pokud
se objevi, jsou velmi rychle proddny.

Nejvice poptévanou kategorii jsou, pfes vysokou
cenu, vyjimeéné byty v nejvy$sim (pfipadné druhém
nejvys8im) podlazi s terasou a krdsnym vyhledem.
Velkd poptdvka je i po vétSich bytech kategorii 3+kk,
4+kk okolo 100 - 130 m2 v cendch do 120 tis. K&/
parkovdni, kterych neni v cenfru mnoho. Ceny
parkovacich stdni tak dosahuiji 1-2 mil. K&,” doplfiuje
Ondfej Diblik.

Novostaveb a kompletné rekonstruovanych doma
se zajisténym parkovdnim je v centru nedostatek.
Setrvévé nabidka jednotlivych rekonstruovanych
byt bez parkovéni a bez kompletni rekonstrukce
spoleénych prostor domu.

Nejvétsi zdjem je ze strany klientl o luxusni
projekty v Praze 1. Nabidkové ceny bytl zde vykazuji
v rliznych katastrdinich Gizemich ponékud odli$nou
Groven. Primérné nabidkové ceny byt na Novém
Mésté se pohybuji 0 zhruba 20 fis. K& niz neZ na
Starém Mésté a Malé Strané. Na zékladé dlouhodo-
bého vyvoje cen v lokalité Prahy 1 je mozné sledovat
pomeérné stabilni rdst cen bytd. Rist cen dosahuje
primérnych hodnot 4% rocné.

.V NejblizSich lefech Ize o¢ekdvat v luxusnim seg-
mentu stabilni rdst cen byt(. Do roku 2018 oéekdvd-
me celkovy ndrdst cen o 12 - 15%,” upfesfiuje Diblik.

Lucie Mazd¢ovd
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Prvni ceska realitni kancelar
vstupuje na burzu

Mnoho realitnich kanceld v Ceské republice md
na trhu stabilni misto a tak se neboji rozsifovat své
plisobeni. Jiz dfive jsme informovali o investi¢nim
fondu s proménnym kapitdlem, jehoz akfivitami jsou
zejména ndkupy nemovifosti od klientl. Nyni Realitni
a investiéni skupina STING jako prvni uvedla akcie
svého fondu k obchodovdni na Burze cennych papir(i
Praha.

Investiéni fondy skupiné STING prosperuji jiz delsi
dobu. Mimo ndkupy nemovitosti a jejich ndsledného
prodeje ziskdvd také prosttedky dlouhodobymi inves-
ticemi. Jednd se pfedevsim o prondjmy nemovitosti,
ale i rekonstrukce nebo vystavbu novych rodinnych
domdl. Celkovy predbézny zisk ze vSech &innosti
fondu za rok 2015 je odhadovdn na 62 mil. K&. Diky
dlouholeté kapitdlové stabilité vyuZila tato realitni
a investiéni skupina moznost vstupu dodateéného
externiho kapitdlu. Formou Gpisu novych investiénich
akeii nebo prodejem zhodnocenych existuijicich akeif
miZe rozsiit stdvajici aktivity fondu.

Dozor Ceské ndrodnf banky, pod kterym STING
IF svou éinnost provddi, se vstupem na BCPP
jesté umocni. Fondu vznikd povinnost ¢tvrtletnino
a pololetniho vykazovdni ¢innosti a své Gcetni vykazy
bude muset prezentovat podle Mezindrodnich
Gcetnich standardd IFRS. V Eervenci 2016 skupina
STING navic zvefejni svou prvni konsolidovanou

G&etni zGvérku. Slibujeme si, Ze zvySend informaéni
povinnost STING IF pFispéje k povédomi vefejnosti

o transparentnosti akfivit celé skupiny STING,” fikd
Tafdna Cieslarovd, kterd je zodpovédnd za ekonomi-
ku, finance a reporting celé skupiny STING.

Realitni a /m;esﬁén/’ skupina STING jako prvni uvedla akcie svého fondu k obcho-

Vstup realitni a investiéni skupiny na burzu je
Ceské republice Gplnou novinkou. Jeji fungovani
samozfejmé provéfi éas, ale samotné akfivity skupiny
STING poukazuji na to, Ze situace na realitnim trhu se

Zlep3uje. redakce

dovani na Burze cennych papirt Praha. Foto redakce

Asociace realitnich kancelafi CR
pofddé Rekvalifikaéni kurz nejen pro zacinaijici realitni maklére.

REALITNIM MAKLEREM
ODADOZ

Termin: od 8. 3. do 27. 4. 2016
Misto konani: sidlo ARK CR, Praha 10, Strasnicka 3165/1b
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Prodeje novych bytu
v Praze loni pokofFily
rekordni hranici 7000

DEVELOPMENT

Ocekavany rekord padl. Developefi loni v Praze prodali celkem 7000 novych bytd, coZ je meziroéné o 18
procent vice. Od za¢dtku fijna do konce prosince 2015 naslo v hlavnim mésté nového majitele 1750 novych
bytl. Posledni ¢tvrtleti loriského roku je tak druhym nejsilnéjsim obdobim v historii.

Lepsi zUstdva uz jen prvni ¢turtleti 2015, kdy developetfi za tfi mésice prodali celkem 1850 novych bytd.
Vyplyvd to ze spoleéné statistiky spoleénosti Ekospol, Skanska Reality a Trigema. ,Potvrdily se moje odhady, Ze
se za cely lorisky rok prodd v hiavnim mésté sedm tisic bytd. Extrémné levné hypotéky a zvySeny optimismus
pohdnény rostouci ¢eskou ekonomikou pfimély domdcnosti k investicim do viastniho bydleni. Byty loni vice
nakupovali i investoFi, ktefi zjistili, Ze je fo jedna z nejlepSich mozZnosti uloZeni penéz,” prohldsil Evzen Korec,
generdini feditel a pfedseda predstavenstva spoleénosti Ekospol. » Lucie Mazdc¢ovd

Prodeje novych byt v Praze
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Spole€¢nost MAX Finance
zmeénila nazev
na STING Finance

REALITN/ KANCELARE

Dne 1. Gnora 2016 byla spole¢nost MAX FINANCE, s.r.o. pfejmenovéna na STING Finance s.r.o. Spole¢nost
poskytuje komplexni finanéni sluzby v barvéch Realitni a investi¢ni skupiny STING, jejiZ je soucdsti.

Realitni a investiéni skupina STING odekdvd, Ze strategicky zdmér sjednotit ndzvy vSech spoleénosti pfinese
synergicky efekt v jednofném vnimdni znacky STING. Ten se poté projevi jak v oblasti realit, fak v oblasti financi
ainvestic.

LHlavni vyhody zmény nézvu spole¢nosti vidim v fransparentnéjsi komunikaci a spoluprdci s nasimi zdkaz-
niky. Tim dojde k dalSimu zvySent kvality ve vSech oblastech ndmi poskytovanych sluzeb. Pfedpoklddam, ze
se v krétkém Gase napino projevi vnimdni nasi jednotné a stabilni znacky skupiny u zdkaznik{. Jinymi slovy, na
jednom misté a pod jednou stfechou budeme rychleji a kvalitngji reagovat na aktudiné vzniklé potfeby nasich
Klientdi. Pod jednou znagkou prosts budeme silngjsi,” fikd feditel spolecnosti STING Finance Viadimir Rehdcek.

Spole¢nost STING Finance dosdhla v roce 2015 velmi dobrych obchodnich vysledkd. V oblasti pojisténi
dosdhla 30% meziroéniho ndrdistu ve vynosech proti roku 2014. V hypotékdch a stavebnim spofeni, které jsou
hlavni ¢innosti, zprostfedkovali spolupracovnici spoleénosti hypotéky a stavebni spofeni v objemu vice nez 2,2
mid. K¢.

Reditel spole&nosti Viadimir Rehdéek vidi velky potencidl v oblasti investic: ,Investiéni trh je pro mnoho po-
radet stdle velkou vyzvou, protozZe osobni investice skytaji prileZitost k ochrané a zhodnoceni majetku klienta.
Navic tato oblast jesté neni zdaleka v nasi republice rozsitend.”

V roce 2016 se podle Viadimira Rehdéka bude realinimu i finanénimu frhu velmi dobie dafit. Ceny nemo-
vitostf budou ddle riist, pfestoZe se v riiznych regionech CR budou velmi liit. Nékterym klient(im se fak lehce
zdraZi hypotéky, i kdyZ Grokové sazby hypoték budou viceméné stagnovat. » Lucie Mazdcovd
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Jak FeSit vyporadani prispévku
na spravu domu pri prodeji bytu?

FOND OPRAV

Jedna z ¢asto opomijenych zdlezitosti pfi prodeji
nebo koupi bytu je vypordddni prispévku. Viastnik bytové
jednotky pfispivd na sprdvu spoleénych édsti domu
zGlohové. Pfi prodeji m{iZe vzniknout situace, kdy md
proddvajici pfeplatek nebo naopak dluh u spoleéenstvi
viastnikd jednotek (SVJ). Obé situace se daji samozfejmé
fesit. Podstatou je dohoda mezi proddvajicim a kupu-
jicim. Maijitel nemovitosti pfispivé nejéastéji na bézny
provoz domu, ktery zahrnuje osvétleni spoleénych prosto-
rd, pojisténi domu, vytahy a podobng. Vyraznéjsi mohou
byt vSak pispévky do fondl oprav, kde SVJ Sefii na vétsi
opravy domu. MdZe se tedy snadno stdt, Ze proddvaijici
ma v tomto fondu nasetfeno desetitisice a to by mél

samozfejmé zohlednit do prodejni ceny bytové jednotky.
Horsi variantou se miZe stdt, Ze naopak na Ghraddch za
prispévky dluzi. Kazdop&dné ani jednu moznost vétsinou
nenajdete uvedenou v inzerdtu, ale je tfeba ji fesit jesté
pfed podpisem smlouvy.

Zplsob feseni vypordddni prispévki je vhodné zanést
pfimo do kupni smlouvy. Zejména pokud jde o dluznou
gastku a proddvaiici o ni ponizi kupnf cenu. Ustni dohody
se t6Zko dokazuiji. V pfipadé dluhu SVJ prvni oslovi sou-
¢asného maiitele, protoZe pfevodem bytu pfechdzi dluhy
na kupuijiciho. Na druhou stranu prodévajici za dluhy vici
SVJ z doby jeho vlastnictvi bytové jednotky ruci, tudiz SVJ
v dlisledku mize dluhy pozadovat po proddvaijicim. Cely
proces vymdhdni dluhl byvé zdlouhavy a dotykd se obou
stran. Pokud md proddvajici u SVJ preplatek, nemdze ho

dle nového ob¢anského zdkoniku vymdhat pfimo od SVJ.
Mnohdy se miiZe jednat i o statisice, proto by tato ¢dstka
méla byt zohlednéna do kupni ceny. Jednd se o prostfed-
ky na budouci zhodnoceni bytu. V fakovém pfipadé neni
nutné uvédét dohodu o navydeni kupni ceny do smiouvy.
Informace o preplatku je dlileZitd zejména pro proddva-
jiciho.PTi prodeji bytu je k feSeni mnoho dlleZitych véci.
Avsak pokud se na vypordddni prispévk( domu zapome-
ne, znamend fo riziko pro obé strany. Nenf nic jednodus-
§iho, nez si vyzadat od SVJ potvrzeni o dluzné &dstce Ci
preplatku za prispévky. SVJ je povinno tento dokument na
vyzadani majitele vydat. Zajimat by mél i kupujiciho, kiery
by mél tento dokument pfi koupi bytu vzdy chfit vidét. Jen
tak Ize predejit pozdéjsim sporlim ohledné preplatkl &i
dluhl na sprévu domu. » Lenka Dolezalovd

ZpUsob feSeni vyporadani prispévkyd je vhodné zanést pfimo do kupni smlouvy. Zejména pokud jde o diuznou Eastku. Foto redakce
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DOSTUPNOST
BYLDENI

Bez levnych
hypoték
bychom byli
na urovni
roku 2009

Kromé indexd dostupnosti bydleni
pravidelné sesfavujeme faké index ndvrat-
nosti bydleni, ktery pfi analyze dostupnosti
bydleni extrahuje data od vlivu ceny Gveé-
rového financovdni. Tenfo index vyjadfuje,
kolik ro¢nich pijmd musi primérnd Geskd
domdcnost vynaloZit na pofizeni bytu o pri-
mérné cené. A jak na fom fedy jsme?

Podle téchto statistik nyni eské domdc-
nosti vynalozi na pofizeni modelového byfu
o0 prdmeérné pofizovaci cené 2,10 mil. K¢
priblizné 5,5ndsobek svého Eistého roéniho
pifjmu. U mensich bytd je to samozrejmé
méné. Byty 1+1 se nyni v prméru nabizeji
za necelych 900 000 K&, coz odpovidd
zhruba 2,3ndsobkdm ¢istého rocniho pri-
jmu. Samozrejmé i v pfipadé indexu ndvrat-
nosti bydlenf jsou velké regiondinf rozdily.
Vzhledem k relativné nepatrnym rozdilm
v hlading prijmu zde hraje zésadni roli cena
nemovifosti. A nejhiie pak z téchto statistik
vychdzi hlavni mésto Praha, kde sice
primérny pifiem je nejvy$siv CR, ale ceny
bytt jsou zde neporovnatelné vyssi, nezZ je
celorepublikovy primeér. A index ndvratnosti
bydleni zde dosahuje hodnoty 10,55ndsob-
ku roéniho prijmu. Nad celorepublikovym
primérem je jesté Jihomoravsky kraj v cele
s Brnem a indexem na hodnoté 6,54ndsob-
ku roéniho prijmu.

Jak si stoji Praha
v mezinarodnim srovndani?

Zajimavé srovndni nabizi také pohled za
hranice Ceské republiky prostfednictvim
statisfik portdlu Numbeo, kferd monitoruje
ndklady na Zivot v jednotlivych méstech
po celém svété. Ze srovndni poctu let resp.
rocnich prijmd nutnych na pofizeni bytu
o primérné cené (obdoba naseho indexu
ndvratnosti bydleni, nicméné vztazend
primo na mésto nikoliv kraj) vyplyvd, ze
dostupnost bydleni je v Praze zhruba
srovnatelnd s VarSavou a Bratislavou,

a pohybuje se okolo 12,5ndsobku. Nejhlre
v tomto méfeni dopadd Viden s hodnotou
15,44. A na opaéném konci je moznd
frochu prekvapivé Berlin s velkou nabidkou
relativné levnych byt a vysokymi piijmy
tamnich obyvatel. Pomérovy ukazatel zde
vychdzi na 8,67ndsobek roéniho pfijmu, coz
je dokonce méné neZ v Brné. » Lubos Svacina
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HYPOTEKY A STAVEBNI SPORITELNY

Existuje
jesté prostor
k poklesu
urokovych
sazeb?

Banky vstoupily do nového roku viazng.
SpiSe drobngéjsi zmény v nastaveni dro-
kovych sazeb jsme zaznamenali pouze
u CSOB a Hypotecni banky, Ceské spofi-
telny, které své sazby snizily. Mirné Gpravy
smérem nahoru i doll avizovala jako
obvykle Oberbank a rist sazeb evidujeme
u Expobank. Ve dvou pfipadech (UniCredit
Bank, Equa Bank) doslo k prodlouzeni
akénich nabidek. \iysledkem lednového
vyvoje je praktickd stagnace nabidkovych
indexd.

Pfipadny prostor
k poklesu
urokovych sazeb

Korekce cen, ke které doslo v uplynulych
tydnech, na mezibankovnim frhu pfesfo
opét otvird prostor pro pfipadné dalsi
zlevnéni hypoték. Banky se rozhodnutf
0 snizeni sazeb zatim brdni, ale apetit na
nové obchody a vétsi frzni podil jim urcité
nechybi. Bankéfi navic museji poéitat s tim,
Ze v druhé poloving roku budou muset fesit
jiné véci nez obchod (cely frh ¢ekd imple-
mentface Zdkona o Gvéru pro spottebitele
a nové vyhlagky CNB).

Klid pred bouri?

V prvnim pololeti proto oéekdvdme vyssi
tlak managementu na obchodni vysledky,
a pokud se ¢isla nebudou vyvijet podle pred-
stav, konkurenéni boj se rozjede nanovo.
Avzhledem k fomu, Ze v soupefeni o klienty
bankeéfi vyuZivajf predevsim cenové ndstro-
je, rekordni minima cenovych index( se
budou otfdsat v zakladech. Unor &i brezen
budou podle naseho ndzoru hrdt kliovou
roli pro dalSi sméfovani hypoteéniho trhu.

,0&ekdvdm, Ze v rdmci konkurenéniho
boje dojde k posunuti historického mini-
ma o nékolik dalsich setin procentniho
bodu nize, takze podminky pro hypoteéni
financovdni budou v prvni pololeti histo-
ricky nejpfiznivéjsi,” uzavird Libor Ostatek,
feditel maklérské spoleénosti Golem
finance. » Lubo$ Svac¢ina

Zacatek roku suverénné rekordni.
Mlze za to hlad po nemovitostech

drovni. Foto redakce

Navzdory rostoucim primérnym
prijmim ceskych domdcnosti dosazi-
telnost vlastniho bydleni uZ neni, co by-
vala. Pro¢? Byty jsou kaZdym mésicem
drazsi, zmensuje se nabidka a ani sazby
hypoték uz neklesaji, jako dFiv. Presto
poptdvka dal trha rekordy a objem sjed-
nanych hypoték v lednu prekonal podle
nasich odhadt o vice neZ 2 miliardy
loriské lednové maximum.

Index dostupnosti bydleni, ktery méfi, jak velkou
Cdst Cistého prijmu musi primérnd ceskd domdc-
nost vynalozit na spldtku hypoteéniho Gvéry, vzrostl
v lefo$nim lednu z 33,5 % na 33,6 %. Index se od
svého hisforického minima (31,5 %), kterého dosahl
v lofiském kvétnu, vzddlil o vice neZ 2 procentni body.
Stdle vak plati, Ze mira dostupnosti viastniho bydleni
je v Ceské republice na velice piiznivé trovni. Hiavnim
faktorem, ktery vyrazné usnadiuije financovdni,
jsou extrémné levné hypotéky s nabidkovou sazbou
zadinajici pod 2 procenty a fadou akénich nabidek,
které eliminuiji i dalSi poplatky souvisejici s vyfizenim
hypotecniho Gvéru. Ne ndhodou v lofiském roce
suma sjednanych hypoték dosdhla témér 200
miliard korun.

Hypotéky letos
pribrzdi regulace

V poslednich dvou lefech se neustdle bavime
o rlstu hypoteéniho financovani. V leto$nim roce se
v8ak domnivéme, Ze s ohledem na klesajici nabidku
nemovitosti a tim pddem i rostoucim cendm nemovi-
tosti, urcité saturaci poptdvky a zpfisnéni podminek
poskytovdni hypoték v souvislosti s novou hypoteéni
smérnici dojde k pfibrzdéni Gvérového boomu

Mira dostupnosti viastniho bydleni je v Ceské republice stdle na velice pfiznivé

a poétu transakef na realitnim trhu. Samoziejmé tyto
zmeény resp. skute¢nosti budou mit v kazdé lokalité
jinou intenzitu.

.Zacdtek roku vSak naznacuje, Ze apetit po
nemovitostech stdle jesté roste. Jestlize se vioni
v lednu poskytl rekordni objem hypoték za 10,5 mid.
K&, pak lefos odhadujeme, Ze se v lednu poskytlo
pres 13 mid. K&. VySe zminéné pfibrzdéni trhu fedy
oCekdvdme spiSe az v druhé poloviné roku. Klicové
bude, kdy vejdou v G¢innost nové regulaéni principy,”
fikd Libor Ostatek, feditel makléfské spole¢nosti
Golem Finance.

Na vy$e uvedeném grafu vidime, Ze ceny bytd
rosfou od roku 2013 a v pfistich mésicich pfekondme
rekordni cenové maximum roku 2009. Rlst cen
zacal v ekonomicky silnych méstech a ndsledné
regionech (Praha, Brno). V regionech se silnou eko-
nomikou jiz ceny nerostou tak rychle, jako v lofiském
¢i predloriském roce a naopak vidime skokovy riist
cen v ekonomicky slabSich regionech s relafivné
nizkou cenovou hladinou napfiklad na Vysoging,

v Usteckém a Moravskoslezském kraji. Vesmés

se jednd o regiony, kam rGst cen byt(l dorazil jako
posledni. Na opaéném konci spekira jsou nemovitosti
v Libereckém kraji nebo JihoGeském kraji, kde podle
dat serveru RealityCechy.cz ceny v lednu mezirogné
stagnuji nebo dokonce mirné klesly.

RUst cen potvrzuje také HB Index Hypotecni banky,
ktery mapuje realizaéni ceny prodanych nemovitosti
nejen bytd, ale i domd a stavebnich pozemk(i. Podle
téchto dat nejrychleji v poslednim ¢tvrtleti 2015 rostly
prdvé ceny byt - o celych 2,2 %. S 1,7 % je ndsle-
dovaly ceny pozemki, nejstabilnéjsiho segmentu
rezidenénich nemovitosti, a nejméné, o pouhych 0,5
%, se pak zvysily ceny rodinnych dom(. VSechny
segmenty rezidenénich nemovitosti loni Gdajné
prekrogily svou poédtecni Groven za Q1 2010, kdy byl
HB Index zaveden. » Lubo$ Svacina
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V ¢em bude hypotecni rok 2016
jiny nez ten lonsky

Banky v prosinci sjednaly hypotéky v ¢astce presahujici 18 miliard korun. Dafilo
se i stavebnim spofitelnam, které pridaly dalSi 4 miliardy KC. Na Ucely bydleni tedy

vy ¥

letos banky pUjcily téméF Ctvrt bilionu korun. Rok 2016 bude rovnéZ uspésny, ale
banky i zprostfedkovatelé se budou muset vypofadat s novou requlativou.

poslednim mésici lofiského roku banky
uzavrely 9459 hypotecnich Gvérl v celkové
hodnoté 18,1 miliardy korun, coZ je 0 8,5
procenta vice nez v pfedchozim mésici
a o ¢tvrtinu vice, nez ve stejném obdobi lofiského
roku. Vzhledem k mensimu poctu pracovnich dni se
jednd o impozantni vysledek. V&tSi sumu hypotecnich
Gvér( loni banky sjednaly pouze v ¢ervnu - tehdy to
bylo 19,8 mld. K¢. Prosincovd data uz jen korunovala
lofiské rekordni statistiky. Celkové loni banky, finanéni
poradci a hypoteéni makléfi obslouZili témér 105
000 Klientd, coz je dalsi milnik v historii ceského
hypoteéniho Gvérovani.

Klienti si v prosinci v priméru pdjcili 1,91 milionu
korun, coZ je také velmi nadprimérnd hodnota, kterd
celoro¢ni primér posunula na Groven 1,815 milionu
korun, coZ je 0 150 000 vice nez lofisky celoroéni
prdmeér. Trend zvySovéni primémé pljcené cdstky
podle naseho nézoru vyplyvd z uvolnénych podmi-
nek poskytovdni Gvérl (100procentni hypotéky jsou
jen o néco méné drazsi, nez hypotéky s LTV do 70
%) a obecné nizkych Urokovych sazeb. Hlavni pfi¢inu
v8ak vidime v rostoucich cendch nemovifosti, vétsi
frekvenci prodejd bytd v novostavbdch, intenzivnéjsi
vystavbé rodinnych domd, ale obecné také lepsi
finanéni situaci domdcnosti, které diky rostoucim
prijmim dosdhnou na vétsi &astky a pfi pofizovani
bydlenf jiz neSeffi tolik, jako v obdobi recese.

Stavebni sporitelny po 4 letech
zlomily klesajici trend

Detailni prosincové vysledky stavebnich spofitelen
budou tentokrét zndmy az v dtery 26.1. v ndvaznosti
na vydani tiskové zpravy Ceskomoravské stavebni
spofitelny. Zatim vime, Ze celkové suma Gvérd ze
stavebniho spofeni véetné preklenovacich Gveérl
dosdhla témér 49 miliard korun. Z toho vyplyvd, Ze
za prosinec si stavebni spofitelny pipsaly do bilance
poskytnutych Gvér(l zhruba 4,3 miliardy korun. Oproti
poslednim 4 rokdm se jednd o velmi slu$ny nadprd-
mér. Za listopadovymi vysledky vSak staveni spofitel-
ny v prosinci zaostaly o 15 %, oproti stejnému obdobi
predchoziho roku si vak polepsily 0 20 procent.

Z pohledu celoroéni bilance zaZivajf stavebni spo-
fitelny po letech plstu konecné oziveni. Oproti roku
2014 vzrostl objem Gveérd o 22 %. Slabsi vysledky
vykazuiji spofitelny u nové sjednanych spoficich
smiuy, kde v dUsledku omezeni moznosti vybéru

penéz z détskych smiuv klesl pocet novych ujedndni
o Ctvrtinu. Celkové si loni spofeni sjednalo 459 000
lidi.

Ctvrt bilionu korun odplynulo
na Gcely bydleni

V lofiském roce banky poskytly na hypotékdch
pres 190 miliard korun, jak uvddi statistiky portdiu
hypoindex.cz. Do téchto statistik vSak nejsou zapo-
¢itany hypoteéni Gvéry mBank, Oberbank, Fio banky
a WSPK, jejichz lofiskou produkci odhadujeme na
dalsich 7 miliard korun. Ve skute¢nosti tedy celkovd
pljéend ¢dstka dosahuje témér 200 miliard korun.
Jes$té na podzim lofiského roku jen téZko uvéfiteiné.
Pres 200 miliard se banky vyhouply pouze v roce
2007 a 2013, ale to bylo véetné Gvérd ze stavebniho
sporeni, jak ilustruje ndsleduijici graf (i zde je zapo-
¢itdna kompletni produkce za cely frh tedy véetné
bank nereportujicich své vysledky portdlu hypoindex.
¢z ani Ministerstvu pro mistnf rozvoj). Tentokrdt se
zapoctenim stavebnich spofitelen to bude bezmdla
¢tvrt bilionu korun pjéenych pouze na dcely bydleni,
nepocitaje spotfebitelské Gvéry, Gvéry od druzstev-
nich zdlozen, P2P platformy a nebankovni instituce,
jejichz avéry rovnéz mdzou pinit Gely souvisejici
s bydlenim. Byl pfekondn i nd$ odhad 194,3 mid. K¢,
ktery jsme aktualizovali na podzim vioni.

2016: V oé¢ekdvdni zmén

Z pohledu rediné nabizenych a ndsledné
sjedndvanych sazeb uz pfili§ velky prostor pro
dalsi pokles sazeb v leto$nim roce nevidime.
| kdyZ korekce ceny penéz na mezibankovnim
trhu otvird moznost pro pfipadné dal$i zlevnéni
hypoték. Banky se zleviiovdni brdni, ale zGrover si
nebudou chtit nechat uniknout vybornou pfilezitost
pro ziskdni novych klient(, tim spf$, Ze v druhé
poloving roku je Gekd velkd nezndmd v podobé
implementace Zdkona o Gvéru pro spotfebitele
a nové vyhldsky CNB. Pokud se tedy nebudou
obchodni vysledky vyvijet v prvni poloviné roku
podle predstav, dojde s velkou pravdépodobnosti
i na dalsi snizovdni sazeb, i kdyZ jen velmi mirné.
A (nor ¢i bfezen, podle naseho ndzoru, rozhodne
o intenzité cenovych konkurencnich sttetd.

Pfesné obrysy chystanych legislativnich Gprav
my ani banky zatim nezndme, ale obecné Ize
ocekdvat spiSe utahovdni Sroubli a omezovdni
nékterych rizikovéjsich typl hypoték. Skokové fo
miZe sice znamenat navyseni objemi sjednd-
vanych Gvérl pred zac¢dtkem platnosti novych
pravidel, ale optikou roénich vysledk( bude mit
novy regulaéni rdmec spiSe negativni dopad na
obchodni vysledky bank v porovndni s lofiskymi
Cisly. VSe si bude muset sednout a banky budou
pfi poskytovdni Gvérl opatrnéjsi. Z historického
pohledu vSak diky velmi pfiznivym podminkdm na
trhu oéekdvdame letos opét nadprlimérné pocty
i objemy nové sjednanych smiuv. Zopakuje-li se
vSak lonsky rok, je velkou analytickou otdzkou, na
kterou se pokusime odpovédét v pfistich tydnech.

» Lubos Svacina

Dlouhodoby vyvoj financovani bydleni v CR
=== HU - hypote &ni ivéry == 51 - tivéry 2e st. spofeni = Celkem
3000 S
Sis 2432
50, - - - !
286 A
2035
1920 193 441313
—200,0 - ol
2 r , 1724 | 1722 ol
- f " # | 1588
2 B s quz6 | 1490 AT | T0 | 153
Eiso0 7 285
E =
_ﬂl
=
2 100,0
50,0 = |
=t 43,7 | 487 | 4o, | 188
0,0 TIsg iR
8B E § 8 2 8 8 5 B 8 8 3 8 8B 3 aj
=1 =1 =1 =1 =1 =1 =1 =] =1 =1 o o =) o o ==
~ ~ ~ ~ ~ ~ ~ ~ ~ ~ ~ ~ ~ ~ ~ ~ 'g




realityéechy@cz

realitni a zpravodajsky server

V obdobi od 1. do 31. ledna 2016 si navstévnici
realitnich portdld realityGechy.cz a realitymora-
va.cz zobrazili celkem 806 551 stranek s nemo-
vitostmi. Pocet jejich zobrazeni tak mezirocné
vzrostl o 18,71 %. Celkovd lednovd navstévnost
se v porovndni se stejnym mésicem lonského
roku zvysila o 13,75 %. Zdroj. Google Analitycs

realitymorava@cz

realitni a zpravodajsky server




